Mittendrin am
Puls der Zukunft

Kettwiger Str. 37, Essen
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Alles an einem Ort
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Mittendrin —
am Puls der
Innenstadt

Im Zuge der Revitalisierung wird ein
gemischt genutztes Konzept umgesetzt.
Dabei entstehen in den bisherigen Retail-
Geschossen moderne Biro- und Praxis-
flachen, Fitness- und Gastronomieangebote

Highlights

Flexibler Grundriss

TG-Stellplatze (im direkten Umfeld)
Moderne Gebaudeausstattung
Beste Innenstadtlage

GroBe begriinte Dachterrasse

Voll klimatisiert

Deckenhéhen von 2,70 m bis 4,00 m




Urbane
Lage im
Stadtkern

Das Projekt Midstad Essen befindet sich im
Citykern von Essen, in direkter Lage zum
Kennedyplatz. Das Gebaude profitiert von
seiner urbanen Lage an der stark frequentierten
FuBgéangerzone.

Der Limbecker Platz befindet sich nur

ca. 5 Gehminuten entfernt. Durch die zentrale
Lage bietet das Objekt eine hervorragende
OPNV Anbindung. Die A40 und die B224 ist
innerhalb weniger Minuten zu erreichen.
Zahlreiche Gastronomen sowie Einzelhandler

des taglichen Bedarfs befinden sich direkt vor Ort.
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Schon immer
etabliert,

jetzt neu gedacht.

Mitten in der besten Einzelhandelslage Essens befindet sich

die Immobilie Midstad Essen am Kennedyplatz. Dieser liegt am
Kreuzungspunkt der Achsen vom Hauptbahnhof entlang der
Kettwiger StraBe und vom Limbecker Platz bis zur Rathhausgalerie.

Eingebettet in ein urbanes Umfeld, welches von Griinflachen,
vielfaltigem Gastro-nomieangebot, Eventflachen, attraktiven
Handelsbesatz sowie hoher Aufenthaltsqualitat gepragt ist.

L

Essen

10. groBte Stadt Deutschlands

43% der Gesamtflachen der Stadt
Essen sind griine Flachen

Etablierter Standort fir Kultur- und
Freizeitaktivitaten (Lichtburg und
Kennedyplatz in direkter Nachbarschaft)
Hauptstandort von drei DAX und

zwei MDAX Unternehmen

Uber 150.000 Tagespendler

arbeiten in Essen

Xidstad
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Infrastruktur

Autobahn
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ca. 3 Fahrminuten

S-Bahn

ca. 1 Gehminute

Bus ca. 1 Gehminute

Bahnhof

ca. 4 Gehminuten

Flughafen

ca. 25 Fahrminuten

Restaurants

ca. 1 Gehminute

Rathaus Galerie
Essener Dom
Hotels

Parken

Haupteinkaufszone




Keyfacts
kompakt

Flache
Ca. 17.000 m? BGF auf 8 Geschossen,
aufgeteilt in Retail, Biro, Gastronomie
& Health.

Miete/m?

ab 14,50 €/m? monatlich
Nebenkosten: 3,50 €/m?2 monatlich

Verfligbare Flachen

Aktuell sind ca. 6.000 m? Buroflachen zur

Anmietung verfigbar, die entsprechend
den Nutzeranforderungen teilbar sind.

6.0G
5.0G
4.0G
3.0G

ca. 490 m?+ ca. 60 m? Terrase
ca. 590 m?+ ca. 117 m? Terrase
ca. 2.015 m?
ca. 2.015 m?

Xlidstad o
o SRS

Nachhaltigkeit

Zertifizierung nach BREEAM fiir
Bestandsgebiude (sehr gut) angestrebt
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Urban Future fir
moderne Unternehmen
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Das stadtbildpragende, im Jahr 1920 errichtete
Gebéaude wird konzeptionell neu gedacht.

So entstehen in einem reprasentativen Objekt
bedarfsorientierte Bliro- und Praxisflachen mit
attraktiven Dachterrassen.

Xidstad
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Mustergrundriss:
Lager

Flachen UG

Mieteinheiten

Mieteinheit -11

~

Xidstad
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Nutzung Mietflache
Fitness (Eigene Lobby im EG méglich) ca. 1.500 m? 11
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Nutzung Mietflache

Retail 2.077 m? — Teilbar ab ca. 980 m? 12



Mustergrundriss:
Mixed Use

Flachen 1.0G

-

Mieteinheiten

Mieteinheit 11

Biiroflache

Arbeitsplatze 34 AP
Arbeitsmoglichkeiten 10 AM
Think Tank/Phone Box 03 Stk.
Meeting 02 Stk.

| Mieteinheit 1.2
Praxisflache

| Mieteinheit 13
Gastronomie

Mieteinheit 1.4
Retailflache

@ Teekiiche
Besprechung
@ Austausch
Empfang

~

Nutzung
Office, Praxis, Gastro, Health

Xidstad
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Mietflache
2.074 m? — Teilbar ab ca. 107 m2 13




Mustergrundriss: N'd t d
Fitnessstudio I S a
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Nutzung Mietflache

Variable Open Space, Kombi- und Einzelbiiro 2.064 m? — Teilbar ab 204 m? 14



Mustergrundriss: N idstad

Biiro & Praxis
ESSEN

Flachen 2.0G
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Mieteinheiten

Mieteinheit 2.1
Praxisflache

| Mieteinheit 2.2
Praxisflache

JECHNIK

| Mieteinheit 2.3
Gastronomie

PRAXIS

CoPY |:

o e

ECHNK

Mieteinheit 2.4

Biiroflache

Arbeitsplatze 30 AP
Arbeitsmoglichkeiten 01 AM
Think Tank/Phone Box 06 Stk.

Meeting 02 Stk.
| Mieteinheit 25

Biiroflache

Arbeitsplatze 26 AP

Arbeitsmoglichkeiten 02 AM
Think Tank/Phone Box 02 Stk.

Meeting 01 Stk.
@ Teekiiche
Besprechung
Austausch
Nutzung Mietflache
Empfang Variable Open Space, Kombi- und Einzelbiro 2.064 m? — Teilbar ab 204 m? 15



Mustergrundriss: N.d t d
Cellular Office I S a

ESSEN

Flachen 3.0G

4 )

Mieteinheiten

Mieteinheit 31

Biiroflache

Arbeitsplatze 26 AP
Arbeitsmoglichkeiten 14 AM
Think Tank/Phone Box 01 Stk.
Meeting 01 Stk.
Mieteinheit 3.2

Biiroflache

Arbeitsplatze 05 AP

Arbeitsmoglichkeiten 12 AM
Think Tank/Phone Box 01 Stk.
Meeting 01 Stk.

| Mieteinheit 3.3

Biiroflache

Arbeitsplatze 33 AP
Arbeitsmoglichkeiten 15 AM
Think Tank/Phone Box 04 Stk.
Meeting 05 Stk.

@ Teekiiche
Besprechung
Austausch
Nutzung Mietflache
Empfang Variable Open Space, Kombi- und Einzelbiro 2.076 m? + 10 m? Balkon - Teilbar ab 203 m? 16



Mustergrundriss: N.d t d
Open Space I S a
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Mieteinheiten

Mieteinheit 31

Biiroflache

Arbeitsplatze 49 AP
Arbeitsmoglichkeiten 52 AM
Think Tank/Phone Box 08 Stk.

Meeting 03 Stk.
| Mieteinheit 3.2

Biiroflache

Arbeitsplatze 66 AP

Arbeitsmoglichkeiten 30 AM
Think Tank/Phone Box 08 Stk.
Meeting 03 Stk.

@ Teekiiche
Besprechung
@ Austausch
Nutzung Mietflache
Empfang Variable Open Space, Kombi- und Einzelbiiro 2.076 m? + 10 m? Balkon — Teilbar ab 203 m? 17



Mustergrundriss: N.d t d
Mixed Office I S a
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Flachen 4.0G ()

(Mieteinheiten \ [D

| Mieteinheit 44
Biiroflache
Arbeitsplatze 47 AP
Arbeitsmoglichkeiten 09 AM
Think Tank/Phone Box 07 Stk.
Meeting 01 Stk.

@ Teekiiche
Besprechung
@ Austausch
Nutzung Mietflache
Empfang Variable Open Space, Kombi- und Einzelbiiro 750 m? — Teilbar ab 200 m? 18



Mustergrundriss:
Cellular Office

Flachen 5.0G

-

| Mieteinheit 51
Biiroflache
Arbeitsplatze 19 AP
Arbeitsmoglichkeiten 09 AM
Think Tank/Phone Box 03 Stk.
Meeting 01 Stk.

~

Mieteinheiten

@ Teekiiche
Besprechung
@ Austausch
Empfang

Xidstad

ESSEN
=N 5
- : <
[
B T %
lllﬂll Y
| M|
IL!I
[PA. = | o
H ! 2
i — %]
||\in '|
| e
7 | =
’ Al
La_é_é__‘_g_-;-_é_;._g J
Nutzung Mietflache
Variable Open Space, Kombi- und Einzelbiiro ca. 590 m2 + ca. 117 m? Terrasse — Teilbar ab 200 m?

19



Mustergrundriss: N.d t d
Open Space I S a
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Mieteinheiten
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| Mieteinheit 61 T T 9
Biroflache i TecHNK
Arbeitsplatze 16 AP

Arbeitsmoglichkeiten 10 AM
Think Tank/Phone Box 04 Stk.
Meeting 02 Stk.

@ Teekiiche
Besprechung
@ Austausch
Nutzung Mietflache
Empfang Variable Open Space, Kombi- und Einzelbiiro ca. 490 m? + ca. 60 m? Terrasse 20
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. B R — Power of places

[ FFE Y A 4 so werden Innenstadte

zu Lieblingsorten.

Midstad ist mittendrin — am Puls der Innenstadt.

Wir schaffen urbane Raume mit Strahlkraft: Orte, die

@]

Menschen anziehen, vielfaltige Nutzungen erméglichen

und das Leben in der Stadt bereichern. Mit unserem

R ®LE

ganzheitlichen Midstad-One-Ansatz vereinen wir Strategie,
Projektentwicklung, Asset- und Property Management
unter einem Dach — von der Idee liber das Konzept bis

hin zum langfristigen Betrieb.

B[S

Unsere Expertise reicht von der Revitalisierung
historischer Gebaude bis hin zu zukunftsfahigen
Neubauten. Dabei denken wir integrativ, handeln
vorausschauend und bringen alle Akteure zusammen.

Unser Ziel: resiliente Immobilien mit zukunftsweisenden

Nutzungskonzepten zu entwickeln — Lieblingsorte, die
Innenstadte nachhaltig beleben und das urbane Leben
neu definieren. Immer im Mittelpunkt: der Mensch.



Get in touch.

Sie interessieren sich fur Mietflachen
in Midstad Essen?

Wir freuen uns darauf,

Sie kennenzulernen.

Philipp Cronemeyer

Head of Letting

Midstad Management GmbH
+49 (0) 211 542 534 39

Kommen Sie auf uns zu, wenn Sie mehr liber unseren Midstad Way
zur Belebung der Innenstadte und unsere aktuellen Projekte erfahren méchten.
info@midstad.com ¢ www.midstad.com

STAND: SEPTEMBER 2025

Alle Angaben dieser Broschiire erfolgen ohne Gewiahr fiir die inhaltliche Richtigkeit und Vollstadigkeit. Die in der Broschiire dargestellten Raumausstattungen sind beispielhaft,
nicht bindend und zeigen keinen Standardausbau. MaBgeblich sind allein die Vereinbarungen im Mietvertrag sowie die dazugehéorigen Anlagen. Die zwischenzeitliche Vermietung
bleibt vorbehalten. Die Broschiire ist einschlieBlich all ihrer Teile urheberrechtlich geschitzt. Eine Vervielfatigung und/oder Weitergabe an Dritte, vollstandig oder in Ausziigen,
ist nicht zulassig und bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung.
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